1. sz. melléklet
Miszaki Leiras
»DR iroda beszerzése”
targyu nyilvanos beszerzési eljarashoz
1. A beszerzés targya

Jelen beszerzés targya egy ,A” kategorias irodahelyiség bérlése, teljes kori szolgaltatasokkal,
Budapest kdzigazgatasi terlletén belll meglévd, korszerl irodahazban.

Bérleti idétartam: 36 honap
Kezd6 idépont: 2026. Q1

A bérlemény célja a Garantiqa Hitelgarancia Zrt. (a tovabbiakban: Garantiga) részére DR iroda
kialakitasa (A székhely kiesése esetén kilsé tartalék helyszin).

A bérleménynek alkalmasnak kell lennie irodai munkaveégzésre, és biztositania kell a
vonatkozé munkavédelmi, épitészeti, energetikai és Uzemeltetési elbirasoknak vald
megfelelést.

2. Kovetelmények:
2.1. Lokacio, helyszin, megkozelithetdéség

Az irodahelyiségnek tobbféle tomegkozlekedési eszkdzzel konnyen megkozelithetének kell
lennie. Gépjarmivel valo megkozelités esetén a kozelben parkolasi lehetéségnek
biztositottnak kell lennie.

Az irodahelyiségnek, a Garantiga székhelyétél (1082 Budapest, Kisfaludy u. 32., Corvin
irodahaz) légvonalban legalabb 1000 méterre kell elhelyezkednie, de Budapest kézigazgatasi
hataran beldl kell lennie.

2.2. Bérlemény mérete és elhelyezkedése, felszereltsége

¢ Nettd alapteriilet: minimum 60 m?, maximum 80 m?;

e A bérlemény butorok nélkil kerul rendelkezésre bocsatasra;

e A bérlemény egybefiiggé irodatér, természetes megvilagitassal, konyhaval és sajat
vagy kozeli vizesblokk-hasznalattal;

e A bérlemény elhelyezkedése az épuletben: foldszint vagy elsé emelet elényben.

2.3. Miiszaki kovetelmények

A bérleménnyel szemben elvaras, hogy ,A”’ kategorias irodaépulet, jelenleg is uzemel6,
karbantartott, j6 miszaki allapotban legyen.

e Az Ajanlattevének biztositania kell az Ajanlatkérd felé a preferalt telekommunikaciés

szolgaltatd bevonasa mellett az optikai nyomvonal kiépithet6ségét a bérleményben
elhelyezett rack-szekrényig;
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o Korszerl fltési, hiitési és szell6ztetd rendszer (fan-coil vagy azzal egyenértéki

megoldas);

A helyiségben megfelel6 vilagitas van kialakitva;

IT- és gyengearamu kabelezés kiépithetd az Ajanlatkérd igénye szerint;

Sajat, zarhato irodatér biztositasa;

Az irodahaz infrastrukturajanak biztositania kell az aramellatas folyamatos és

biztonsagos miikodését;

e A Garantiga jogosult a cégtablajat és logéjat a bérlemény bejaratanal elhelyezni, az
Ajanlattevd altal el6irt formai és méretbeli korlatokat betartva.

2.4. Biztonsag és védelem

A fizikai védelem biztositasa érdekében az alabbi kdvetelményeknek kell megfelelnie az
ingatlannak:

o Portaszolgalat: Az irodaba valé belépés csak a Garantiga altal engedélyezett
személyek szamara lehetséges;

e CCTV kamera rendszer célja a belépés ellenérzése és rogzitése. A kamerak felvételei
kizarélag a beléptetéshez szikséges informaciok régzitésére szolgaljanak.

2.5. Tlzvédelem

A tlizvédelmi elbirasoknak valé megfelelés érdekében az éplletben miikddé tlizjelzd rendszer
és mikodd tlizoltd készllékek vagy automatikus oltorendszer biztositasa szikseges.

3. Szolgaltatasokat és lizemeltetést érinté elvarasok

3.1. Szolgaltatasokat érinté elvarasok

A bérelt helyiség az alabbi, hazon bellili szolgaltatasokhoz vagy funkcidkhoz kapcsolddjon:
Recepcio és biztonsagi szolgalat;

Etterem/kantin;

Kavézo vagy ellaté egység a kézelben;

Az irodahazon belll kerékpartarold, zuhanyzo, 61t6z6;
Autoparkold, illetve e-toltd lehetbség a kdzelben;

3.2. Uzemeltetést érintd elvarasok

o Uzemeltetési koltség: legfeljebb nettdé 3 000 HUF /m?/ ho lehet, melynek tartalmaznia
kell a k6zos teruletek karbantartasat, biztonsagi, recepcios szolgaltatast, kdzizemi
dijakat (kdzds terek esetében), épitményadodt, biztositast, karbantartasi és
adminisztracios koltségeket

e Az lzemeltetési kdltségnek nem kell tartalmaznia:

o az Ajanlatkéré egyedi fogyasztasait (pl. villany almérdén);

o telekommunikacios és IT-koltségeket;

o a kizarolagosan hasznalt iroda takaritasat.
o Takaritas a kozos terlleteken, hulladékszallitas és kozos teriletek karbantartasa;
o Karbantartasi szolgaltatasok, épulletizemeltetd technikus elérhetéséggel.
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4. Kiépitési kovetelmények

Amennyiben az irodahelyiség kiépitése szikséges, az Ajanlattevé hozzajarul a kiépités
biztositasahoz. A hozzajarulas magaban foglalhatja kildndsen, de nem kizarélagosan az
ablaklvegek belatasgatlo, biztonsagi féliaval térténé ellatasat, egy split klima el6készitést
(kondenzviz elvezetés, elektromos kiallas), rack-szekrény telepitéséhez sziikséges
elektromos kiallas kialakitasat.

Az Ajanlattevének tovabba hozza kell jarulnia az Ajanlatkérd sajat kdltségén megvaldsitasra
kerul6 splitklima telepitéshez és ki kell jelolnie a kultéri egység helyét és a kultéri egységhez
vezetd csOvezeés utvonalat.

Szikség esetén, ha a kiépités soran, az Ajanlatkérének tovabbi hozzajarulasra van sziiksége,
akkor annak megadasa az a felek kozotti egyeztetés alapjan torténhet.

Az Ajanlattevé az Ajanlatkérdvel egyeztetett miiszaki dokumentacioé és alaprajz alapjan végzi
a szlkség szerinti kiépitési munkakat. A kiépitési munkak befejezése utan szikség esetén
elvégzi a bérlemény tisztasagi festését.

A kiépités id6szaka: A bérleti szerz6dés megkotesétdl szamitott 3 hdnap.
5. Egyéb feltételek

o Afelolvasdlapon és a részletes arajanlatban megajanlott EUR dsszegre iranyadé forint
arfolyamot Ajanlatkérd a Magyar Nemzeti Bank (MNB) altal az ajanlattételi hataridé
napjan érvényes deviza kdzéparfolyambdl szamitja;

e A bérleti szerz6dés magyar nyelven, magyar jog szerint kertl megkétésre;

¢ A bérleményt az Ajanlattevdé miiszaki atadas-atvételi jegyzékonyv keretében adja at;

e A szerz6déskotést kovetben az Ajanlattevdé koteles a szlikség szerinti kiépitési
munkalatokat megkezdeni.
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